Sote- ja pelastustoimen kiinteistojen yhtidittamisen tilanne

Kunnanhallitus 09.06.2025 § 173

Asian valmistelija:
Kunnanjohtaja Carita Maisila, p. 040 137 5121
Hallintojohtaja Marja Karkkainen, p. 044 078 4670

Kuntalain 126 §:n mukaan kunnan hoitaessa kuntalain 7 §:ssa
tarkoitettua tehtavaa kilpailutilanteessa markkinoilla sen on
annettava tehtava osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai
saation hoidettavaksi (yhtidittdmisvelvollisuus). Kuntalain 127 §:ssa
on saadetty yhtidittdmisvelvollisuutta koskevat poikkeukset.

Kiinteistdjen vuokraaminen hyvinvointialueelle on
yhtidittamisvelvoitteeseen kuuluvaa toimintaa eika se sisally 127 §:n
mukaisiin poikkeuksiin yhtidittamisvelvoitteesta. Kunta toimii
lahtokohtaisesti kilpailutilanteessa markkinoilla vuokratessaan
toimitiloja hyvinvointialueelle.

Mynamaen kunnassa yhtidittamisvelvollisuuden piiriin kuuluvat
terveyskeskus, Kuivelakoti, Mynamaen, Mietoisten ja Karjalan
paloasemat seka Ki Oy Haavuorentie 5:n omistama Lizeliuskoti.
Mynamaen kunta omistaa kokonaan Ki Oy Haavuorentie 5:n. Kaikki
kohteet on talla hetkella vuokrattu Varhalle.

Mynamaen kunta osti Ki Oy Haavuorentie 5 osakekannan
kunnanvaltuuston 15.4.2019 § 18 ja kunnanhallituksen 27.5.2019 §
134 paatoksilla.

Sote-uudistuksen voimaanpanolain 23 §:n mukaisesti
hyvinvointialueet ja kunnat tekivat toimitilojen hallinnasta
vuokrasopimuksen siten, etta se on voimassa ainakin 31.12.2025
asti. Hyvinvointialueella on oikeus pidentaa vuokrasopimuksen
voimassaoloaikaa yhdella vuodella ilmoittamalla siitd kunnalle
viimeistaan 12 kuukautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan
paattymista.

Yhtidittaisvelvollisuus alkaa em. perusteella 1.1.2026 tai 1.1.2027.
Varha on ilmoittanut, etta se jatkaa Mynamaen terveyskeskuksen ja
Kuivelakodin vuokrasopimusta vuodella, joten niiden osalta
yhtidittamisvelvollisuus alkaisi 1.1.2027. Yhtidittaminen on
tarkoituksenmukaista toteuttaa kaikkien kiinteistdjen osalta samasta
ajankohdasta alkaen. Varhan kanssa ei ole viela kayty
kuntakohtaisia neuvotteluja vuokrasopimusten jatkamisesta ja
vuokraehdoista.

Yhtidittamiseen liittyy monia mm. verotukseen liittyvia kysymyksia.
Taman takia yhtioittdmisen vaihtoehdoista ja niiden vaikutuksista on
teetetty selvitys ulkopuoliselta taholta eli FCG Finnish Consulting



Paatosehdotus
(kj):

Groupilla. Selvitys on tehty yhteistydssa viranhaltijoiden kanssa.
Selvityksen luonnos on esitelty kunnanhallitukselle 28.4.2025.

Selvityksessa on tarkasteltu kolmea vaihtoehtoa yhtidittamisen
toteuttamiseksi eli kiinteistdjen luovuttamista sote-kiinteistoyhtidlle
kokonaan apporttina, osittain apporttina ja osittain kauppana ja
kokonaan kauppana. Selvityksessa ehdotetaan myos, etta ns. sote-
kiinteistoyhtiona kaytetaan jo olemassa olevaa Ki Oy Haavuorentie
5:ta. Tama edellyttaa yhtion muuttamista tavalliseksi
kiinteistoyhtioksi. Yhtid on nyt keskinainen kiinteistoyhtio.

Lisaksi ehdotetaan, ettda Mynamaen YritysVoima Oy sulautetaan
sote-kiinteistoyhtioon. Mynamaen YritysVoima Oy:n toiminta on
kaventunut kiinteistéjen myyntien my6ta ja elinvoimatehtavat on
siirretty kunnan omaksi toiminnaksi vuoden 2024 alusta. Yhden
kiinteiston (Irjantalo) hallinnointia varten ei ole tarkoituksenmukaista
pitaa erillista yhtiéta, vaan on luontevaa, etta tama kiinteisto siirtyy
osaksi muodostettavaa sote-kiinteistoyhtiota. Myos
kunnanvaltuuston hyvaksymassa talouden
tasapainottamisohjelmassa on linjaus, etta Mynamaen YritysVoima
Oy:n rooli tulee arvioida sote-kiinteistojen yhtidittamisen yhteydessa.

Kun kunta omistaa seka sulautuvan etta vastaanottavan yhtion,
sulautuminen voidaan toteuttaa osakevastikkeettomana
sisaryhtidsulautumisena. Sulautumisessa Mynamaen YritysVoima
Oy:n varat ja velat siirtyvat kiinteistoyhtiolle ja Mynamaen
YritysVoima Oy purkautuu.

Tassa vaiheessa on tarkoituksenmukaista vieda kunnanvaltuuston
paatettavaksi periaate, etta Ki Oy Haavuorentie 5:sta tehdaan sote-
Kiinteistoyhtio ja se muutetaan yhtidjarjestyksen muutoksella
tavalliseksi kiinteistoyhtioksi ja Mynamaen YritysVoima Oy
sulautetaan tdhan yhtioon. Varsinainen kiinteistojen yhtidittdminen
eli omaisuuden luovuttamisen tapa (apportti vai kauppa vai niiden
yhdistelma) ja luovuttaminen toteutetaan ja paatetaan erikseen.

Kunnanvaltuusto voi oikeuttaa kunnanhallituksen paattamaan
kiinteistojen luovuttamisen tavan ja paattamaan muut yhtidittamiseen
liittyvat asiat, jotka eivat kuntalain mukaan kuulu valtuuston
paatettavaksi.

Kiinteistoyhtion uudeksi nimeksi ehdotetaan yhtion tulevan
paaasiallisen tarkoituksen mukaisesti Mynamaen
Hyvinvointikiinteistot Oy.

Esityslistan mukana lahetetaan talla hetkella voimassa oleva Ki Oy

Haavuorentie 5 yhtidjarjestys ja ehdotus uudeksi Mynamaen
Hyvinvointikiinteistdét Oy:n yhtidjarjestykseksi.

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuuston paatettavaksi seuraavat
asiat:

- Ki Oy Haavuorentie 5 muutetaan yhtidjarjestyksen muutoksella



Paatos:

keskinaisesta kiinteistoyhtiosta tavalliseksi kiinteistoyhtioksi

- yhtion Ki Oy Haavuorentie 5 nimi muutetaan Mynamaen
Hyvinvointikiinteistot Oy:ksi.

-hyvaksya Mynamaen Hyvinvointikiinteistét Oy:n yhtidjarjestyksen ja
antaa sen Ki Oy Haavuorentie 5:n yhtidkokouksen paatettavaksi
liitteen mukaisena.

- Lisaksi kunnanvaltuusto valtuuttaa kunnanhallituksen jatkamaan
asian valmistelua ja paattamaan sote- ja pelastustoimen kiinteistdjen
yhtidittdmisen eli omaisuuden luovuttamisen tavasta (apportti vai
kauppa vai niiden yhdistelma) kunnalta Mynamaen
Hyvinvointikiinteistot Oy:lle ja hyvaksymaan tarvittavat asiakirjat.

- Lisdksi kunnanvaltuusto paattaa, ettd Mynamaen YritysVoima Oy
sulautetaan Mynamaen Hyvinvointikiinteistot Oy:006n ja valtuuttaa
kunnanhallituksen jatkamaan asian valmistelua ja hyvaksymaan
tarvittavat asiakirjat.

Kunnanhallitus antaa suunnitelman tiedoksi konserniohjeena Ki Oy
Haavuorentie 5:lle ja Mynamaen YritysVoima Oy:lle.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Anne Makisalo, Markus Ylis-Junttila, Aappo Kontu, Mika Hurme ja

Pekka Myllymaki poistuivat kokouksesta taman asian kasittelyn
ajaksi esteellisyyden vuoksi.

Kunnanvaltuusto 16.06.2025 § 61

Paatosehdotus
(kh):

Ki Oy Haavuorentie 5:n yhtidjarjestys ja ehdotus uudeksi Mynamaen
Hyvinvointikiinteistot Oy:n yhtidjarjestykseksi ovat esityslistan
liitteena.

Kunnanvaltuusto paattaa,

- etta Ki Oy Haavuorentie 5 muutetaan yhtidjarjestyksen muutoksella
keskinaisesta kiinteistoyhtiosta tavalliseksi kiinteistoyhtioksi,

- etta yhtion Ki Oy Haavuorentie 5 nimi muutetaan Mynamaen
Hyvinvointikiinteistot Oy:ksi ja

- hyvaksya Mynamaen Hyvinvointikiinteistot Oy:n yhtidjarjestyksen ja
antaa sen Ki Oy Haavuorentie 5:n yhtidkokouksen paatettavaksi
liitteen mukaisena.

Lisaksi kunnanvaltuusto valtuuttaa kunnanhallituksen jatkamaan
asian valmistelua ja paattamaan sote- ja pelastustoimen kiinteistdjen
yhtidittdmisen eli omaisuuden luovuttamisen tavasta (apportti vai



Paatos:

kauppa vai niiden yhdistelma) kunnalta Mynamaen
Hyvinvointikiinteistot Oy:lle ja hyvaksymaan tarvittavat asiakirjat.

Lisaksi kunnanvaltuusto paattaa, ettda Mynamaen YritysVoima Oy
sulautetaan Mynamaen Hyvinvointikiinteistot Oy:006n ja valtuuttaa
kunnanhallituksen jatkamaan asian valmistelua ja hyvaksymaan
tarvittavat asiakirjat.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanhallitus 29.09.2025 § 275

224/00.01.00.03/2025

Paatosehdotus
(kj):

Paatos:

Asian valmistelija:
Kunnanjohtaja Carita Maisila, p. 040 137 5121
Hallintojohtaja Marja Karkkainen, p. 044 078 4670

Yhtidittamisprosessin valmistelua on jatkettu alkusyksyn aikana.

Varsinais-Suomen hyvinvointialue on vuokrannut Mynamaen
kunnalta terveyskeskuksen ja Kuivelakodin kiinteistot vuoden 2026
loppuun saakka, paloasemien vuokrasopimukset ovat toistaiseksi
voimassaolevia 6 kk irtisanomisajalla.

Varsinais-Suomen hyvinvointialue kay kuntien kanssa neuvotteluja
jatkovuokrasopimuksista vasta syksyn aikana. Mynamaen kunnan
osalta neuvottelut ovat marraskuun alussa.

Koska pidempia vuokrasopimuksia ei ole viela tehty, on
yhtidittdminen tarkoituksenmukaista aikatauluttaa siten, etta Ki Oy
Haavuorentie 5:n yhtiomuodon ja nimen muutos toteutetaan
loppuvuoden aikana ja uusi yhtiomuoto tulee voimaan viimeistaan
vuoden vaihteessa ja vuoden 2026 alusta lukien toimii Mynamaen
Hyvinvointikiinteistot Oy. Muut kiinteistot siirretdan yhtiodén vuoden
2026 aikana. Mynamaen YritysVoima Oy sulautetaan Mynamaen
Hyvinvointikiinteistdét Oy:66n vuoden 2027 alusta lukien.

Kunnanhallitus hyvaksyy yhtioittamisprosessin alustavan
aikataulutuksen esittelyssa kuvatulla tavalla.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Anne Makisalo, Markus Ylis-Junttila ja Sari Kantonen poistuivat

kokouksesta taman asian kasittelyn ajaksi esteellisyyden vuoksi
(yhteisdjaavi).



