Mynadmaen keskustan asemakaavan muutos

Liite 1. Lausunnot ja mielipiteet asemakaavaluonnoksesta Sivu1l/15

Palautteen antaja pvm

Lausunto

Caruna Oy
26.4.2023

Keskeinen sisalto:

e Huomioidaan olemassa olevat
asennukset ja varaudutaan
lisdasennustarpeisiin sekd mahdollisiin
siirtoihin ja niista aiheutuviin kuluihin.

Nykyinen sahkoverkko 20 kV / 0,4 kV
Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyista sahkoverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 20 kV
johdot ovat siniselld ja 0,4 kV johdot vihrealla varilld. Ilmajohdot on esitetty yhtendisella viivalla ja maakaapelit
katkoviivalla. Muuntamot ovat violeteilla neliGilla.

Vaikutukset sahkénjakeluun
Kaava-alueen sahkonkaytto tulee kasvamaan ja alueelle tarvitaan kaapelointeja ja
mahdollisesti uusi puistomuuntamo. Liitteessa 2 ehdotus puistomuuntamolle varattavasta maa-alueesta (n. 20 m2).

Kaava-alueella sijaitsee puistomuuntamo, joka on esitetty liitteessa 1 violetilla neliélla. Pyydamme, ettd kaavaan
varataan tarvittavat maa-alueet (n. 20 m2) kyseiselle muuntamolle. Puistomuuntamoina kdaytdmme Carunan
rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta
sen luokse on helposti paastavissa. Otetaan tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako
Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto

edellyttada, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meilld ei ole muuta huomioitavaa ks. kaavaluonnoksesta. Pyyddmme mahdollisuutta
saada antaa lausunto vield kaavaehdotusvaiheessa.
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Varsinais-Suomen pelastuslaitos
27.4.2023

Keskeinen sisalto:

e Huomioidaan palomaardykset ja
pelastustiet seka vesipostit.

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen puoltaa asemakaavaluonnosta.

Pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista onnettomuustilanteessa kaava-alueella.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa 22.4.2021, pelastustiet
(http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).

Sammutusvedestd on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistyossa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa, missa on

sovittu periaatteet ssmmutusveden saannista.

Lausunnossa sovelletut lait ja sdadokset: Pelastuslaki 37912011

Varsinais-Suomen pelastuslaitos
28.4.2023

Varsinais- Suomen pelastuslaitos on tutustunut keskustan asemakaavan muutoksen kaavaluonnokseen ja kaavaselostukseen,
paivatty 12.4.2023.

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnossaan, ettei kaavaluonnoksesta ole
huomautettavaa.

Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkenne- ja
ympadristékeskus.
17.5.2023

Keskeinen sisdlto:

e Rakennusperinndn suojeleminen on
hyva asia, mutta se ja RKY-alue ja
vanhat puut seka uudet istutukset tulee
ottaa viela paremmin huomioon.
Tarkeitd ovat myos nakymat.

e  Kaupan lastauspihan sijainti on
liikenteellisesti ja taajamakuvallisesti
huono ja sita tulee kehittaa.
Liittymaalueiden seka lastauspihan
mitoitus, pyorapysakointi ja ajoyhteydet
tulee tutkia ja huomioida paremmin.

Kaavaselostusta tulee korjata voimassa olevien asemakaavamadaraysten ja -merkint6jen osalta.
Kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi nimetty kirkon alue, edellyttdd asemakaavoitukselta
erityistda huomiointia. ELY-keskus pitda hyvana ratkaisuna, ettd osa vanhasta keskustan rakennuskannasta on
kaavaluonnoksessa osoitettu suojeltavaksi.

Vanhan kunnantalon ja terveystalon sdilyttamismahdollisuuksia ELY-keskus suosittelee vield harkitsemaan. Yleiskaavassa
suojellut rakennukset muodostavat ehean, ajalleen tyypillisen arvokkaan kokonaisuuden, tuoden omaleimaisen piirteen
Mynamaen keskustan kerrokselliseen rakenteeseen.

Mynamaen identiteettitarinassa on suunnittelualueen osalta tunnistettu selostuksessakin esitellyt keskusta-alueen tarkeat
nakymalinjat ja puurivit. Kaavan jatkosuunnittelussa on syyta kiinnittda huomiota muodostuvan katutilan rakenteeseen,
ndkymiin ja ndiden yhdessd Mynamaen kirkon kanssa muodostamaan kokonaisuuteen. Luonnoksessa esitelty ratkaisu ei
muodostaisi tdarkedn ndkymadlinjan vaatimaa katutilaa, vaan ndkyma vanhalta kunnantalolta Virastotieta pitkin kirkolle
koostuu ikdvasti lastaus- ja pysdkointialueista. Suunnitelma ei huomioi riittavasti kirkon ympariston RKY-aluetta tai sen
vaatimaa arvokkuutta ja maisemallista eheytta. Suunnitelmaa tulee nailta osin vield kehittda. Selostusta on hyva taydentaa
havainnekuvilla Virastotien ja Keskuskadun kirkolle pain suunnatuista nakymalinjoista.
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e  Maaperan mahdollinen pilaantuminen
huoltoaseman osalta on huomioitava.

e |Imastovaikutukset tulee arvioida
ohjeen mukaan. IImastovaikutuksia
koskevia kaavamadarayksia tulisi kayttaa

ja hulevesien hallintaa tutkia enemman.

e  Selostusta tulee tarkistaa
kaavatilanteen osalta.

Myndmaden identiteettitarinassa esitetyt puurivit on tarpeen osoittaa myos kaavassa.
Rakentaminen

Kaavaselostusluonnoksen mukaan kaavan tavoitteena on ”... sovittaa alueelle liike- ja toimistorakentamista...” Jotta
sovittamisen tavoite toteutuu, tulee kaavassa asettaa maarayksia myos liiketilojen vahimmaisosuuksista.

Kaava-alueen valittdmadssa laheisyydessa sijaitsee koulu seka ulkoilu- ja urheilualueita. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota koululaisten liikkumisen turvallisuuden varmistamiseen. Kaupan lastausalueen sijoittaminen Kirkkotien
puolelle lisda raskaiden ajoneuvojen liikenndintia katualueella. ELY-keskus ndakee kaavaluonnoksen mukaisen ratkaisun
erittdin huonona ottaen huomioon aiemmin mainitut nakdkohdat. Kaavaluonnosta tulee nailta osin viela kehittaa.

Havainnekuvassa on esitetty pysakointialueiden rytmittamisesta istutuksin. Jotta pysakdintialueet toteutuvat suunnitellun
kaltaisina, tulee pysakointialueiden rytmittamisesta istutuksin kaavassa maarata esimerkiksi seuraavasti: ” Pysdkéintialueet
tulee jéisennellé puu- ja pensasistutuksin enintdén 20 autopaikan alueisiin.”

Ymparistonsuojelu

Kaava-alueelle sijoittuu yksi Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) merkitty kohde. Kyseessa toiminnassa oleva
huoltoasema. Aleen maankaytto ei muutu ja kaavaluonnoksessa kohde sijoittuu huoltoaseman korttelialueelle. ELY-
keskuksella ei ole huomautettavaa kaavamerkinnastd. Maaperan mahdollinen pilaantuminen tulee kuitenkin huomioida, jos
huoltoaseman alueella tehddan rakentamis- tai kaivutoita ja alueelta mahdollisesti poistettavien maa-ainesjatteiden
kasittelyssa on ensisijaisesti noudatettava Myndamaen kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen ohjeita tai maarayksia.

Liikenne

Kaava-alueen ita- ja eteldpuolella sijaitsee maantie 1950 Mynamaki — Vehmaa, joka siséltyy kaava-alueeseen. Maantien
keskimaardinen vuorokausiliikenne kaava-alueen kohdalla on 4210 ajoneuvoa, josta raskaan liikenteen osuus on 3 %.
Maantien nopeusrajoitus kaava-alueen kohdalla on 40 km/h ja Keskuskadun osuudella 30 km/h. Maantien rinnalla on
molemmin puolin jalankulun ja pyorailyn vaylat.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu ndkemaalue maantielle Virastotien liittym&an. Nakemdaalue tulee osoittaa kaavassa myos
Torikadun liittymaan. Nakemaalueet on hyva huomioida alueen jatkosuunnittelussa myés katuverkolla mm. viheristutusten
osalta ja huolehtia niiden toteutumisesta maastoon.

Kaavaluonnoksen havainnekuvassa on osoitettu lastausalue KM-tontin pohjoisosaan Virastotien varrelle. KM-tontin
lastausalueen osalta on hyva varmistua esim. ajouratarkastelulla siitd, ettd kaavassa lastaukseen suunniteltu alue on
riittdva raskaammallekin liikenteelle - mahdollisesti jopa HCT-rekoille. Kaavassa on hyva varmistua myos siita, etta
Virastotien liittyma Kirkkokadulle on mitoitettu riittavaksi suunnitellun kaupanyksikon liikennetarpeisiin.
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Huoltoaseman korttelialueelle ei kaavaluonnoksessa ole osoitettu kulkuyhteytta Keskuskadun puolelta, vaikka todellisuudessa
huoltoasemalle kulku tapahtuu Keskuskadun kautta. Kulkuyhteyden huoltoasemalle voi kaavassa osoittaa myos
kulkurasitteena toisen tontin puolelta.

Autopaikkojen lisdksi myds pydrapysakoinnin toteuttamisvelvoitteesta on hyva antaa maarayksia asemakaavassa.
Varmistamalla laadukkaat ja riittavat pyorapysakointipaikat tuetaan pyoéraillen tehtyjen matkojen lisdantymista. Maarayksessa
pyorapysakoinnista on hyva antaa laadullisia maarayksia sadsuojan lisaksi myods runkolukittavuudesta. Maaraykset
pyorapysakoinnin toteutuksesta asemakaavassa johtavat todenndkdisemmin laadukkaiden pyorapysakointipaikkojen
toteutukseen ja edelleen siistiin ja jasentyneeseen pysakdintiin.

Ohjeita ja esimerkkeja pyorapysakointivelvoitteen madarittamiseksi maarallisesti ja laadullisesti I6ytyy mm. Vaylaviraston
ohjeita 18/2020: Pyoriliikenteen suunnittelu, s. 194 (https://julkaisut.vayla.fi/pdf11/vo_2020-
18_pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf) tai pyoraliikenteen suunnitteluohjeesta:

limastokestavyys

Kaavan ilmastovaikutusten arviointi painottuu hyvien puolien esiin tuomiseen, mutta ei kasittele maankaytén muutoksen
huomattavia haitallisia vaikutuksia. ELY-keskus katsoo, etta ilman asianmukaista vaikutusten arviointia ei voida todeta,
etteikd merkittavia ilmastovaikutuksia ole. Taten kyseisen kaavaratkaisun ilmastovaikutusten arviointia on syyta taydentaa.
lImastovaikutusten arvioinnissa voidaan hyédyntaa KILVA-tydkalua (https://www.ymparisto.fi/KILVA) ja tyokalulla tehty
arviointi on hyva sisallyttdaa kaava-aineistoon kokonaisuudessaan liitteena. Lahtokohtaisesti uudisrakentaminen kuluttaa aina
luonnonvaroja ja tuottaa kasvihuonekaasupadast6ja, mika tulee vaikutustenarvioinnissa

todeta. ELY-keskus esittdd seuraavissa kappaleissa, mita arvioinnissa olisi hyva huomioida.

Mynamaen kunta tavoittelee kunnianhimoisesti 80 prosentin paastovahennysta vuoteen 2030 mennessa. Suurin osa tasta
paastokuilusta on edelleen kuromatta, kun kunnan paast6t ovat laskeneet 26 prosenttia vuonna 2020 vuoteen 2007
verrattuna (Hinku-laskenta). Tavoitteiden saavuttamiseksi jokaisessa kaavassa on syyta tarkastella vaikutusten lisdksi myos
ratkaisut haitallisten ilmastovaikutusten minimointiin ja hyodyllisten vaikutusten vahvistamiseen. ELY-keskus tuo esiin, etta
kaavamaarayksiin on mahdollista sisallyttaa tarkempaa ilmastovaikutusten pienentamiseen liittyvaa ohjausta.
Kaavamaarayksilld voidaan esimerkiksi ohjata rakentamisen hiilijalanjélkea ja kestaviad energiaratkaisuja.

IImastonmuutoksen hillintda voi huomioida maaraamalla esimerkiksi vaaleiden varien suosimisesta tummien sijaan (sateilyn
heijastuminen) seka maaraamalla puun kaytosta rakennus- ja/tai julkisivumateriaalina. Lisdksi esimerkiksi uusien rakennusten
energiatehokkuudesta, uusiutuvan energian tuottamisesta/hyodyntamisests, hulevesien viivyttamisests,
hiilineutraaliustavoitteita palvelevien rakenteiden sijoittamisesta ja alueiden kasvillisuuden sdilyttamisestd/istuttamisesta
maardaamalla, on mahdollista hillinnén ja sopeutumisen keinoin vaikuttaa kaavan ilmastokestavyyteen.



https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maarittely
https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maarittely
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Hulevesien osalta on liséksi hyva tutkia, onko VL-alueelle tarvetta osoittaa hulevesien viivytysallas. Puistoalueelle rakenteen
voi toteuttaa esimerkiksi sadepuutarhana. Kulttuuriymparistdssa ilmastonmuutokseen sopeutuminen on mahdollista
huomioida myés mm. maaraamalla viherkattojen rakentamisesta esimerkiksi seuraavasti: “Kortteleiden piharakennukset ja
katokset tulee toteuttaa viherkattoisina”. My®s liikerakennusten korttelialueen osalta tulee tutkia ilmastonmuutoksen
hillinnan ja sopeutumisen mahdollisuuksia.

Muuta huomioitavaa
Kaavasta on mahdollista jarjestaa tyoneuvottelu, jos kunnassa se nahddan tarpeellisena.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen ymparistonsuojeluyksikon seka liikenne- ja infrastruktuurivastuualueen
kanssa. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Varsinais-Suomen liitto
22.5.2023

Keskeinen sisdlto:

e Mynamaden keskustaa tulee kehittaa
kulttuurihistoriallisia arvoja vaalien.

e Laajojen paikoitusalueiden vaikutusta

taajamakuvaan tulee tutkia tarkemmin.

e Pyorailyn ja kdvelyn edellytyksia
keskustassa tulee parantaa.

e  Selostuksen kuvausta kaavatilanteesta
tulee tarkistaa.

Ehdotus

Varinais-Suomen liitto kiittda Mynamdaen kunnanhallitusta mahdollisuudesta antaa lausunto huolellisesti valmistellusta
Mynamaen keskustan asemakaavan muutoksen kaavaluonnoksesta.

Varsinais-Suomen liitto toteaa, ettd asemakaavan selostuksessa kuvattu suunnittelualueen maakuntakaavatilanne tulee
tarkistaa suunnittelualueella voimassa olevien merkintdjen osalta. Toisin kuin selostuksessa nyt esitetdan, Varsinais-Suomen
maakuntakaavan (VSMK) yhdyskuntarakennetta ohjaavat merkinnat ovat korvautuneet myéhemmin Taajamien, palvelujen ja
lilkenteen vaihemaakuntakaavan (TPLMK) vastaavilla merkinnéilld. Digitaalisesta maakuntakaavayhdistelmasta [6ytyy
yksinkertaisimmin kaikki suunnittelualueella voimassa olevat maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset.

Varsinais-Suomen liitolle on tarkeda huomata, miten maakuntien Viehkot taajamat - hankkeessa kuntien kehittdmisen
valineeksi laadittua Identiteettitarinaa on Mynamaella hyvin hyddynnetty kulttuurihistoriallisesti arvokkaan keskustan
asemakaavan valmistelun taustaselvityksissa.

Varsinais-Suomen liitto pitaa tarkedna, ettd Mynamaen keskustan keskeisia osia kehitetadn vaalien kulttuurihistoriallisesti
merkittavaa keskustaajaman miljoota seka tuetaan kunnan keskusalueiden kestavaa kytkeytymista asemanseutuun.
Mynamaen keskustan kehittamisessa kulttuurihistoriallisesti merkittavan taajamakuvan vaalimisen ja kuntakeskustan
elinvoiman edistamisen rinnalla tarkeda on parantaa jalankulun ja pyérdilyn edellytyksia keskustassa seka huolehtia
keskustan kytkeytymisen mahdollisuuksista kestavillad kulkumuodoilla myds kunnan asemanseudulle, kuten
asemakaavasuunnittelussa nyt on tehty.

Kaavaselostuksessa todetaan ettd ”“Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia taajamakuvaan. Uudisrakentamisen
sopeutuminen valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon varmistetaan rakentamisen korkeutta sdantelemalla.
Rakennusmassat eivat kokonsa tai sijoittelunsa puolesta poikkea merkittdvasti ymparistostaan.” Asemakaavasuunnitelmassa
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rakennusten paikat siirtyvat entista etadmmalle perinteisesta keskusraitista,mika saattaa uhata taajaman rakennetun
ymparistén maisemakuvaa. Asemakaavasuunnittelussa on hyva huolellisesti tutkia pysakointiratkaisujen vaikutusta
kulttuurihistoriallisesti merkittdvan keskustaajaman tilan tunnelmaan.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavaan taajamakuvaan uudisrakentamista sovitettaessa on asemakaavassa myos hyva varmistaa
uudisrakennuksen kokonaisuutta konkreettisin maarein,esimerkiksi rakennusalalle sijoitettavan rakennuksen korkeus
mittayksikéin, jotta uuden

rakennusmassan onnistuneesta sijoittelusta vaalittavaan maisemamittakaavaan voidaan varmistua. Kerrosnelidmetreina ja
kerroslukuina ilmaistu rakentamisen maara ei anna tasmallista kuvaa uudisrakennuksen todellisesta koosta.
Asemakaavamadrayksissa on Mynamaden keskustassa perusteltua kiinnittda huomiota kulttuuriperintorikkaan taajamakuvan
vaalimiseen.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Varsinais-Suomen hyvinvointialue
24.5.2023

Keskeinen sisdlto:

Vanhenevan vdeston maara kasvaa
kovaa vauhtia alueella.

Vdeston ikdrakenteen muutoksen
aiheuttamiin asuntokannan kysynnan
muutoksiin voidaan varautua
ennakoivasti.

Tilastojen valossa kehittamisen tulisi
suuntautua Mynamaessa kotona
asumisen tukemiseen ja yhteisollisen
asumisen kehittamiseen.

Tulevissa rakennushankkeissa on tarkea
huomioida tilaratkaisujen
muuntojoustavuus mahdollisia
palvelutarpeiden muutoksia ajatellen.

Varsinais-Suomen hyvinvointialueella asuva vaesto ikaantyy nopeasti. Hyvinvointialueen teettaman vaestéennusteen (MDI Oy
—2023) mukaan 75 vuotta tayttaneiden maara hyvinvointialueella kasvaa lahes 25 000 henkil6lla vuoteen 2040 mennessa:

- 75-84-vuotiaat 9 292 hengella
- yli 84-vuotiaat 15 258 hengella

Myds Mynamadaen kunnan vaesto ikddntyy ja 75-vuotta tayttaneiden maaran odotetaan kasvavan vuoteen 2040 mennessa noin
440 hengella vuoden 2022 1009 henkildsta. Ikadntyneiden tarpeita vastaavan asuntokannan kysynnélle voidaan ennakoida
kasvua my6s Mynamaen kunnassa.

Varsinais-Suomen hyvinvointialueen palvelustrategian valmistelun I[ahtékohtana on palvelurakenteen kehittaminen ja
erityisesti yhteisollisen asumisen osuuden vahvistaminen. Varsinais-Suomen alueella 75-vuotta tayttaneistd omassa kodissa
asuu talla hetkelld 92,3 %. Mynamaen kunnan alueella vastaava luku on 90,4 % ja noin 9,2 % Mynamaden 75-vuotta
tayttaneistd asuu ympadrivuorokautisen palveluasumisen yksikdissa (Sotkanet). Tilastojen valossa ikdantyneille suunnattujen
asumispalvelujen kehittamisen tulisi ndin ollen Mynamaen kunnan alueella suuntautua kotona asumisen tukemiseen ja
yhteiséllisen asumisen kehittamisen.

Ikdantyneiden erityisasumisen nakokulmasta hyvinvointialue toteaa kaavaluonnoksesta seuraavaa:

1) Ensisijaista on, etta eri puolilla Varsinais-Suomea on esteettdmia asuntoja ja asuinympadrist6ja osana alueen tavallista
asuntokantaa (vrt. Ikdystavallinen Varsinais-Suomi), jolloin ikdvaestdlla on oma koti ja he saavat sinne tarvitsemansa
palvelut. Ikdantyneille soveltuvien asuntojen maéaran tulee kasvaa hyvinvointialueella, jotta riittdvan suuri osa 75-
vuotta tayttaneista kansalaisista voi asua kotona. Mynamaen kunnan alueella tulee olla seké yhteisoéllisen asumisen
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e Kaavamuutoksessa kiinnitettava
huomiota turvallisten ja esteettémien
kulkuyhteyksien luomiseen.

kohteita (sosiaalihuoltolain mukainen) ettd ymparivuorokautisen palveluasumisen kohteita. Ehdotettu
palveluasumisen rakentamisen mahdollista kaavaluonnos ei ole ristiriidassa edellda mainittujen tavoitteiden kanssa.

2) Laissa ikddntyneen vdeston toimintakyvyn tukemisesta sekd iékkdiden sosiaali- ja terveyspalveluista (980/2012)
painotetaan kotona asumista ja itsendistd asumista tukevien ratkaisujen toteuttamista (§5, §12). Tama tarkoittaa
mm. senioriasuntojen ja yhteisollisen asumisen kehittdmista Varsinais-Suomen hyvinvointialueella. Tulevissa
rakennushankkeissa on tarkeda huomioida tilaratkaisujen muunneltavuus palvelutarpeen muuttuessa
senioriasumisesta esim. yhteisélliseen asumiseen tai ymparivuorokautiseen palveluasumiseen.

3) Kaava-alueella ja sen vdlittomassa laheisyydessa sijaitsee erilaisia palvelutoimintoja mika luo tuleville asukkaille
mahdollisuudet toimintakykya yllapitavaan itsendiseen elamaan. Kaavamuutoksessa tulee kiinnittdd huomiota
turvallisten ja esteettomien kulkuyhteyksien luomiseen kaava-alueelle.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
26.5.2023

Keskeinen sisdlto:

e Vanha kunnantalo, terveystalo,
paloasema seka pankin ja osuuskaupan
muodostama liikerakennuskokonaisuus
ovat paikallisesti arvokkaita kohteita.

e Irjantalo on
maisemallisesti/taajamakuvallisesti
arvokas kohde.

e  Tunnistetut arvot voitaisiin huomioida
paremmin jatkosuunnittelussa.

Kaavaa varten on tehty kulttuuriymparistoselvitys, joka tukeutuu pitkalti vuosina 2018-2019 toteutettuun Valineita taajamien
elinvoimaisuuteen ja uusiutumiseen -hankkeessa tuotettuun Mynamaen identiteettitarinan ja loppuraportin aineistoihin.
Hankkeessa kulttuuriymparistoa kasiteltiin laajasti osana taajaman rakennetta, tilallisuutta ja toiminnallisuutta. Hankkeessa
aineiston pohjalta tuotettuun kulttuuriympdristén arvokarttaan on maaritelty taajaman kannalta tarkeat nakymat, maamerkit,
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennuksen ja miljoékokonaisuudet.

Suunnittelualueella sijaitsevat Vanha kunnantalo ja terveystalo, paloasema seka pankin ja osuuskaupan muodostama
liikerakennuskokonaisuus on alueellisen vastuumuseon inventoinnissa luokiteltu paikallisesti merkittaviksi ja Irjalalantalo
maisemallisesti/taajamakuvallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Nyt nuo kaikki liikerakennuksen vanhinta 1950-luvulla
valmistunutta Heikki Sarainmaan suunnittelemaa osaa lukuun ottamatta on mahdollista korvata uudisrakentamisella.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa, etta arvotarkastelussa tunnistetut miljookokonaisuudet seka vanhan
kunnantalon ja terveystalon, Irjalantalon seka Kirkkokadun ja Keskuskadun eteldpuolella sijaitsevan liikerakennuksen
taajamalle merkitykselliset julkisivut voisi suunnittelussa huomioida paremmin.

Palautteen nro ja pvm

Mielipide
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Neste Mynamaki
20.4.2023

Keskinen sisalto:

e Tontin tuleva kehittaminen ja
rakentaminen tulee mahdollistaa ja
rakennusoikeus voida kayttaa
tdysmaadraisesti koko tontin alueella
huoltoasematoimintoihin

Muistutamme seuraavista muutostarpeista koskien luonnosta Keskustan asemakaavan muutoksesta osoitteessa Keskuskatu (LH,
tontit 3 ja 4) merkintaa:

- tontille esitetty kierrdtyspiste pitaa siirtaa kaupan tontille

- kaikki tontille esitetyt istutuskohteet pitda poista, koska kyseisia tiloja tullaan tarvitsemaan tonteille tulevan
laajennuksen seka pysakoinnin alueena. Pysdkdintialueelle ei ole muuta kulkuvaihtoehtoa, kuin Keskuskadun kautta
tontin kapeudesta johtuen.

- rakennusaluemerkintda tulee jatkaa tonttiosalle 3 osa-alueen merkintaan asti, koska tarkoituksena on laajentaa
huoltoasematoimintaa pesutilojen, huollon ja ravintolan / kahviotilojen osalta ja tonteille tuleva rakennusoikeus tullaan
kdyttamaan ldhes taysimaardisena

- varaamme oikeuden tarkastella korjattua luonnosta ja esittaa lisamuistutuksia

Mynamaden YritysVoima Oy
24.5.2023

Keskeinen sisalto:
e Uimahalli tulee sailyttaa
e Rakennusoikeutta tulee nostaa
nykyisen asemakaavan mukaiseen
maaraan
e  Pyoratie toiselle puolelle Virastotieta

o Ajoliittyma Kirkkokadun puolelle

e Kaupan lastausliikennetta ei
Virastotielle

e  Kaavamerkinnan tarkistus -> AL

Mynamaen YritysVoima Oy lausuu luonnoksesta seuraavaa:

e Uimahallia ei ole lainkaan mainittu kaavaluonnoksessa. Uimahalli tarjoaa tarkeaa palvelua seka kuntalaisille etta
ulkokuntalaisille. Kunnan luottamushenkilGilla on yhteinen nakemys siita, etta uimahallipalvelut on sailytettava
kunnassa. Nykyisen uimahallin tulee myds olla kaavaan merkitty ja mainittu. Uimahalli on maanalainen tila, jossa on
uima-altaan (puku- ja pesutiloineen) lisdksi kerhohuone ja pieni liikuntatila (Pace-sali). Nama tilat sopivat myos
yhteistiloiksi, jossa asukkaat ja kuntalaiset voivat kokoontua ja harrastaa mm. liikuntaa terveytta edistaakseen.
Uimabhalliin kulku tapahtuu kaavaluonnokseen merkityn autokatoksen takaa alemmalta tasolta (harmaaksi merkitty alue,
kaavaselostuksen kuva 21).

e Jotta voimme toteuttaa kaavailemamme toiminnat kiinteistoon:

. kaavamerkinnin tulee olla AL. Tarkoituksenamme on rakentaa rakennus, jonka katu-/pihatasolla on
liikehuoneistoja ja/tai yhteisollista tilaa ja/tai palveluntuottajien toimistotiloja. Kaavamerkinndssa AK-2 ei puhuta
toimistorakentamisesta, joka poissulkee palveluntuottajien toimistot/tilat rakennuksesta, ja jotka tukevat
valimuotoista asumista ja siind parjaamista.

e  vaihtoehtoisesti tima toiminto pitaa sisallyttaa nykyiseen AK-2 merkintaan.

. uudisrakennuksen rakennusoikeus tulee pitda nykyisena 2600 m2:ssa. Kaavaluonnoksessa on kiinteiston
rakennusoikeudeksi merkitty 2400 m2.

. maanalaisen uimahallin pinta-alaa teknisine tiloineen ei pida laskea kuuluvaksi rakennusoikeuteen.
. myoskadn kaavaluonnoksessa esitettya autokatosta ei tule laskea kuuluvaksi rakennusoikeuteen.

e  Virastotien turvallisen kdytén varmistamiseksi koululaisille ehdotamme, etta kulku Irjantalon kiinteist66n tapahtuisi
Kirkkokadun puolelta.
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e Kaavaluonnoksessa on esitetty pyora-/kivelytie, jonka vaatima alue on kokonaan otettu Irjantalon kiinteiston puolelta.
Esitamme, ettd sen vaatima alue otetaan Virastotien toiselta puolelta, jolloin Virastotie siirtyisi eteladn pyora-
/kavelyntien verran. N&in tekemalla Irjantalon kiinteiston reunalla oleva rinne sailyy, ja tarjoaa selkedasti
vaivattomamman paikan maarittelyn uudelle rakennukselle. Tama muutos sailyttda myos Virastotie alkupdan
ehedmpana kokonaisuutena, joka mahdollistaa helpomman rakentamisen ja tekee kulut Virastotielle ja sieltd pois
kaantyville autoille sujuvaksi.

e Vahittaiskaupan suuryksikon logistiikkavirtaa ei voi ohjata Virastotien kautta, koska se on koululaisille ja uimahallin
kayttajille varattua lilkkennevaylada, jonka toisella puolella on yleinen pysakdintialue, jota koululaiset myds kayttavat.
Logistiikan kayttdessa Virastotietd vaarantuu koululaisten turvallinen kouluun meno ja sieltd poistuminen. Logistiikan
lilkenteen pitda tapahtua Keskuskadun kautta kiinteistoon.

KOY Mynamaden Apaja
24.5.2023

Keskeinen sisalto:

e  Riittavasti rakennusoikeutta ja
rakennusalaa myos laajentamiseen

e Huolto- ja asiakasliikenne toimivaksi
e Liikenneselvitys on tarpeellinen

e  Esteettomat nakymat keskuskadulta
kaupan suuntaan

e  Liittymat Keskuskadulle
kaksisuuntaisina

Kiinteisté Oy Mynamadaen Apaja (kiinteistot Neuvola 1:72 ma, Neuvola 1:72, Lisdimaa 1:182, Aittola 1:27 Kalliola 1:28) pyytaa
huomioimaan seuraavat tarkennuksen asemakaavan muutokseen.

1. Rakennusoikeus, ehdotettu (2800 kem) kidytetdan liikerakennuksen rakentamiseen, kuitenkin tule varautua
myodhempaan laajentumiseen, joten toivomme hieman lisda tehokkuutta. Tontin rakennusala tulisi olla koko tontin
levyinen mika mahdollistaisi suunnitteluvaiheessa kaupan sijoittelun sen mukaan, miten saadaan liikennejarjestelyt
parhaiten toimimaan.

2. Uuden paéivittaistavarakaupan lastaus- ja huolto toiminnot sijoittuvat Virastotien puolelle. Kaavassa tulee huomioida,
etta huoltoliikenne ja muu alueella oleva lilkenne pystytaan jarjestamaan turvallisesti seka kayttajan kannalta
tarkoituksenmukaisesti. Mielestamme kaava-alueelle on tehtava liikennesuunnitelma turvallisten ja
tarkoituksenmukaisten liikennejarjestelyjen varmistamiseksi.

3. Keskuskadulta tulisi sdilyttaa esteetén nakyma liikerakennuksen paikoitusalueelle, nyt luonnonehdotuksessa on katos
ja ilmoitusrakenteita.

4. Keskuskadun liittyma kiinteistolle tulee huomioida kaksisuuntaisena, samoin on huomioitava turvallinen ja esteetén
kulku Torikadulta paikoitusalueelle.

OP Vakka-Auramaa
22.5.2023

Keskeinen sisalto:

e  Riittdvasti rakennusoikeutta, 3800 k-
m2

e Eirakennussuojelumerkintaa

SUOJELUMERKINNASTA

Kaavaluonnoksessa on nyt esitetty suojeltavaksi pankin vanhin Kirkkokadun puolella sijaitseva kaksikerroksinen osa. Sen alla
sijaitsee tdysimittainen kellarikerros. Rakennus on Insindoritoimisto Vahasella 2019 teetetyssa kuntokartoituksessa todettu
huonokuntoiseksi. Siind on havaittu lukuisia merkittavia ongelmia. Kellarikerros aiheuttaa ongelmia koko rakennukselle ja vaatisi
mittavan rakenteellisen remontin. Koko rakennus vaatisi merkittdvia korjauksia ja tdyden, tilojen kdyttéarvoon suhteutettuna
erittdin kalliiksi muodostuvan uudistuksen nykyvaatimusten mukaiseksi. Korjauskustannusten myota kokonaiskustannus
muodostuu kohteesta saatavissa oleviin tuloihin ndhden taloudellisesti mahdottomaksi yhtaloksi. Teknisesti rakennukset ovat
tulleet elinkaarensa paahan.
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Vanhinkaan osa ei edusta merkittavia historiallisia eikd visuaalisia arvoja kirkkomiljodn alueella. Rakennus rajoittaa sijainnillaan
e Liiketilat ja rakentaminen torin merkittavasti ja suhteettomasti korttelin toimivaa uudisrakentamista eika ulkonadllisestikaan istuisi suunniteltuun
puolelle kokonaisuuteen. Kirkon hyva nakyvyys otetaan suunnittelussa huomioon. Esitimme suojelumerkinnan poistamista.

e  Parkkipaikkoja Keskuskadun puolelle | UUDISRAKENNUSMASSA JA SUOITTELU
Uudisrakennukseen on tarkoitus toteuttaa liiketiloja, jotka tulisivat sijoittumaan paaasiallisesti katutasoon. Tilojen nakyvyys ja

e Autokatos kirkon puolelle saavutettavuus ovat olennaisia. Ndin ollen uudisrakennuksen pdaamassan tulisi olla ldhempana toria siten etta uudet liiketilat
ovat torin puoleisella sivulla. Tama sopisi myos kokonaisuuteen painottaen palveluiden keskittymista torin ymparistoon. Uuden
e (Tontinkdyttdsuunnitelmat ohessa) kaavan tulee selkeyttaa ja vahvistaa keskustorimaista vaikutelmaa alueella.

Luonnoksessa korttelin Keskuskadun eli eteldan puoleisella sivulla on isohko istutuspainotteinen alue. Koska kortteliin on
suunnitteilla myos liiketiloja, olisi kuitenkin olennaista toteuttaa sopiva maara parkkipaikkoja myos Keskuskadun puoleiselle
alueelle. Unohtamatta viihtyisyytta luovia istutuksia, joille edelleen jaa riittavasti tilaa. Tama mahdollistaa myos tarpeellisten
invapaikkojen sijoittamisen keskeisesti Idahelle liiketiloja.

PIHA-ALUE JA AUTOKATOS

Tontin piha-alue avautuu luonnoksessa Virastotielle mahdollistaen rauhallisen liikenneyhteyden Virastotielta talon sisapihaan.
Autokatos torin laidalla korttelin lansipuolella ei kuitenkaan ole toimiva ajatus. Esitamme keskustan katumaisemaan soveltuvan
autokatosrakennuksen toteutusta korttelin Kirkkokadun puoleiseen laitaan. Siten piha-alue rauhoittuisi liikenteellisesti vilkkaan
kadun puolelta ja myos kirkon ndkyvyys lannen suuntaan paranee. Torin puoleiselle sivulle sijoittuisi uudisrakentamisen
paamassoja.

RAKENNUSOIKEUS JA KAAVAMERKINTA
Huomioon ottaen tontin koon ja keskeisen sijainnin esitimme korttelin rakennusoikeuden korottamista 3800 kem:iin jonka
lisdksi sallitaan katosten rakentaminen. Kaavamerkinnaksi esitamme AL. Kaavaluonnoksen kerrosluvut ovat riittavia.

HAHMOTELMA
Liitteena on esittdmiemme tavoitteiden pohjalta laadittu arkkitehtihahmotelma kahdella eri toteutustavalla.
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VAIHTOEHTO 1 VAIHTOEHTO 2
Rakennusoikeus 3800 k-m2 Rakennusoikeus 3800 k-m2
Rakennetaan kaksi asuinrakennusta, niitd yhdistava liikkerakennus Rakennetaan yksi asuin-likerakennus.

seka autokatos.

Yhden asuinrakennuksen kerrosala: Rakennuksen kerrosala:

1K 467 k-m2 1K 1014 k-m2

2K 467 k-m2 2K 1014 k-m2

3K 467 k-m2 3K 1014 k-m2

ull. 349 k-m2 ull. 758 k-m2

yht. 1750 k-m2 yht. 3800 k-m2

Liikerakennus 300k-m2 Josta liiketiloja 450 k-m2.

TaloB:n 1.kerroksen kerrosala sisaltaa liiketiloja 230k-m2. Autokatos rakennusoikeutta ylittden.

Autokatos rakennusoikeutta ylittden. Autopaikkatarve 1ap / 80k-m?
3800/80: 48ap

Autopaikkatarve 1ap / 80k-m?

3800/80: 48ap Autopaikkoja esitetty:
piha-alueella 31ap

Autopaikkoja esitetty: autokatoksessa 13ap

piha-alueella 31ap yht. 44ap

autokatoksessa 13ap

yht. 44ap Asiakaspaikoitus 16ap

Asiakaspaikoitus 16ap
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