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Keskustan asemakaavan muutos
Mynamaki

Kaavaselostus, luonnos

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12.4.2023 paivattyd asemakaavakart-
taa.

Asemakaavan muutos koskee 30.11.1983, 29.1.1997, 5.5.2004, 5.5.2009, 16.9.2013 ja
30.10.2019 hyvaksyttyjen asemakaavojen kortteleita 181, 500 ja 1201.

Asemakaavan muutos koskee kiinteist6ja 503-301-9901-7, 503-442-1-4, 503-442-1-14,
503-442-1-25, 503-442-1-38, 503-442-1-58, 503-442-1-168, 503-442-1-182, 503-442-
1-21, 503-442-1-27, 503-442-1-28, 503-442-1-30, 503-442-1-32, 503-442-1-34, 503-
442-1-5, 503-442-1-50, 503-442-1-52, 503-442-1-53, 503-442-1-64, 503-442-1-65,
503-442-1-66, 503-442-1-72, 503-452-10-2, 503-452-12-0, 503-468-2-11 seka maan-
tiealueiden osalta kiinteist6d 503-895-0-1950.

Asemakaavan muutoksella muodostuu osa kortteleista 181, 500 ja 1201 seka katualu-
eita.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Mynamaen keskustaan, Pyhan Laurin kirkon lansipuolelle.
Pyha Laurin kirkko on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympaéristd, joka hal-
litsee Mynaméaen keskustan maisemaa. Mynamaen yhtenaiskoulu (Laurin koulu) sijait-
see suunnittelualueen pohjoispuolella. Asemakaavan muutos koskee kortteleita 500,
181 ja 1201 seka niihin rajautuvia maanteita (Keskuskatu, Virastotie ja Kirkkokatu).

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Kuva 1. Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus on esitetty maastokartalla mustalla viivalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on "Keskustan asemakaavan muutos”. Kaavamuutos on Mynamaen vuo-
den 2022 kaavoituskatsauksen mukainen hanke. Kaavamuutoksen tarkoituksena on so-
vittaa alueelle liike- ja toimistorakentamista, paivittaistavarakaupan myymalatiloja seka
asuinrakentamista.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

»  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
+ Asemakaavakartta- ja maaraykset
* Havainnekuva

*  Kulttuuriymparistoselvitys

THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus paatti 22.8.2022 kaynnistaa Keskustan asemakaavan muutoksen kort-
teleissa 181, 500 ja 1201. Kunnanhallitus paatti asettaa nahtaville asemakaavan muu-
toksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman, OAS, kokouksessaan 22.11.2022 § 294.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Asemakaavaluonnos on tarkoitus asettaa nahtaville huhtikuussa 2023 ja -ehdotus elo-
kuussa 2023. Tavoitteena on, ettd asemakaavanmuutos on hyvaksymiskasittelysséa
loka-marraskuussa 2023 ja asemakaava lainvoimainen joulukuussa 2023.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Mynamaen keskustassa. Asemakaavan muutos koskee kort-
teleita 500, 181 ja 1201 seka niihin rajautuvia maanteita (Keskuskatu, Virastotie ja Kirk-
kokatu). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,7 hehtaaria. Tavoitteena on sailyttda ja
lisatd kunnan ydinkeskustan elinvoimaisuutta ja viihtyisyytta sovittamalla alueelle liike-
ja toimistorakentamista, paivittaistavarakaupan myymalatiloja seka asuinrakentamista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Mikali kaavasta ei ole muistutettu ja kaavaprosessi on edennyt muutoin oletetun aika-
taulun mukaisesti, kaava saa lainvoiman tavoitteellisesti joulukuussa 2023, jonka jal-
keen kaavan toteuttaminen on mahdollista.

LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Mynamaen keskustassa. Asemakaavan muutos koskee kort-
teleita 500, 181 ja 1201 seka niihin rajautuvia maanteita (Keskuskatu, Virastotie ja Kirk-
kokatu). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,7 hehtaaria.

Suunnittelualue on rakennettua kuntakeskuksen aluetta, jossa rakennukset ovat raken-
tuneet eri aikakausina. Mynamaen keskusta on tyypillinen kuntakeskus, johon on raken-
nettu runsaasti liikerakennuksia, mutta joiden tarve on palvelurakenteen muuttuessa
jaédnyt vahaiseksi. Suunnittelualueella sijaitsee nykyiselladn Mynamaen tori, K-Super-
market, Osuuspankki, Irjantalo, kukkakauppa, paloasema ja huoltoasema.

Mynamaen kirkko sijaitsee suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa sen itdpuo-
lella ja yhtenaiskoulu (Laurin koulu) suunnittelualueen pohjoispuolella. Suunnittelualue
kuuluu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun ympariston kohdealueen, RKY, (My-
namaen kirkko) vaikutusalueeseen.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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3.1.2 Palvelut

Suunnittelualue toriympaéristdineen tarjoaa lukuisia erilaisia palveluita. Suunnittelualu-
eelle sijoittuu mm. K-Supermarket, Osuuspankki, kukkakauppa, uimahalli, pitseria, nuo-
risotila, Mehiléisen tyGterveyspiste ja huoltoasema.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee asuin-, liike- ja palvelutiloja. Kirkkokadun ja keskuskadun
risteyksen etelapuolella sijaitseva liikerakennus on rakennettu useassa osassa. Ensim-
mainen osa valmistui Kirkkokadun varteen kirkko vastap&éta vuonna 1957. Vanhimman
osan on suunnitellut Heikki Sarainmaa. Kaksikerroksisessa rakennuksessa on liiketiloja
ja asuntoja. Rakennuksen vanha osa (vaalea osa kuvassa 2) osoitetaan asemakaavan
muutoksessa sailytettavaksi. Rakennuskokonaisuutta on laajennettu vuosina 1976 ja
1986. Ensimmaisen laajennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Raimo Reija ja
Hannu Kuusela ja jalkimmaisen Arkkitehtitoimisto Raimo Reima. Ensimmainen osa on
suunniteltu pankin tiloiksi ja sellaisena ne toimivat edelleen. Talossa on lisaksi toiminut
karajaoikeus ja kunnantalo. Uusimmassa lantisessa siivessa on ollut poliisin ja tuomio-
kunnan tiloja.

Kuva 2. Osuuspankin rakennus.

Irjantalo on Veijo Kahran suunnittelema liikerakennus, joka on rakennettu vuonna 1972.
Rakennus sijoittuu aivan suunnittelualueen pohjoisosaan, Virastotien ja Kirkkokadun ris-
teykseen. Rakennus koostuu kahdesta kaksikerroksisesta liikerakennuksesta, joiden
valissa on matalampi liikkerakennus. Kokonaisuus pitaa sisallaan uimahallin, nuorisoti-
lan, pitserian ja Mehiléisen ty6terveyden toimipisteen.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Kuva 3. Irjantalo.

Virastotiella sijaitsevat vanha kunnantalo ja terveystalo edustavat jalleenrakennuskau-
den julkista rakentamista. Rakennukset muodostavat yhdessa ehean kokonaisuuden,
joka on kuitenkin padssyt vuosien saatossa rapistumaan. Rakennukset on suojeltu yleis-
kaavalla, mutta vuonna 2019 uusitussa asemakaavassa rakennusten tilalle on esitetty
kerrostaloja.

Kuva 4. Vanha kunnantalo.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Kuva 5. Terveystalo.

Mynamaen tori muodostaa avoimen alueen hyvin keskeisella paikalla keskustassa.
Tori-alue on suorakaiteen muotoinen ja sijoittuu keskeisimmalle paikkaa kaavamuutos-
aluetta etela-pohjoissuuntaisesti. Tori rajautuu reunoiltaan K-Supermarkettiin, vanhaan
kunnantaloon ja pankkitaloon seka paadyistaan Virastotiehen ja Keskuskatuun. Tori luo
keskustaan avoimen tilan, joka mahdollistaa merkittavia nakymalinjoja moneen suun-
taan.

Alueen hulevesipumppaamo sijaitsee torin keskella (vaalea rakennus kuvassa 6). Kort-
telin keskelle sijoittuvat nykyiselladn myos vesi- ja viemariverkostot, jotka tullaan siirta-
maan katualueille.

Kuva 6. Mynaméen tori.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Torin vieressa sijaitseva kaupparakennus on valmistunut vuonna 1976. Nykyisin siin&
toimii K-Supermarket.

Kuva 7. K-Supermarket.

Kaavamuutosalueen itdpuolelle sijoittuu Mynamaen suuri keskiaikainen kivikirkko. Ny-
kytiedon mukaan kirkko on rakennuttu 1300-luvulla. Pappilan alue, jossa myds kirkko
sijaitsee, on vanha keskiaikainen kylanpaikka, joka nykyisin muodostaa Mynamaen kes-
kustaajaman yhdessa muiden kiinni toisiinsa kasvaneiden vanhojen kylien kanssa.

L e S

Kuva 8. Mynadmaéen kirkko.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Kirkkomaisema on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (RKY
2009). Kirkko sijoittuu alavan tasangon, monien murroslinjojen ja pienten selanteiden
muodostamaan leikkauskohtaan. Kylmé&muurattu kiviaita reunustaa kirkkomaalla olevaa
hautausmaata. Kirkko nakyy hyvin pitkélle maisemassa ja muodostaa erdanlaisen si-
saantulonakyman useista suunnista lahestyttdessa Mynaméen keskustaa. Kirkko nékyy
kaukondkymissa yleensa katon lappeiden alareunaan saakka ja lahindkymissa myo6s
kokonaan. Nakyvyys vaihtelee vuodenaikojen mukaan runsaan lehtipuuston vuoksi. Ny-
kyisen ulkomuotonsa kirkko on saanut Olli Kestilan suunnittelemassa restauroinnissa
vuosina 1959-1960.

Mynamakeen valmistui oma paloasema vuonna 1968. Rakennuksen on suunnitellut
Maanviljelysseuran arkkitehtitoimisto.

T |
L -

Kuva 9. Mynaméaen paloasema.

Kaava-alueen lounaisosassa sijaitsee Nesteen huoltoasema.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Kuva 10. Huoltoasema.
3.1.4 Yhdyskuntatekniikka ja liikenne

Alue on Mynamaéen keskustan yhdyskuntatekniikan piirissa. Vesihuollosta vastaa kun-
nan omistama Mynamaéaen Vesihuolto Oy.

Keskuskatu ja Kirkkokatu kulkevat suunnittelualueen eteld- ja itdreunoilla. Virastotie la-
vistdd suunnittelualueen sen pohjoisosassa. Kevyen liikenteen vayla kulkee kaikkien
tiealueiden vieressa, Virastotiella toispuoleisesti, Keskuskadulla ja Kirkkokadulla mo-
lemminpuolisesti.

Kuva 11. Nakyma Kirkkokadulta etelaan.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Virastotie kulkee suunnittelualueen pohjoisosassa ita-lansi-suuntaisesti. Tie on raken-
nettu vuonna 1950. Irjantalo (vasemmalla kuvassa 12) sijoittuu Virastotien ja Kirkkoka-
dun kulmaukseen.

Kuva 12. Nakyma Virastotielta itaan.

Kirkkokatu ja Keskuskatu ovat keskustan paakadut ja muodostavat sen selkarangan.
Kadut toimivat siséasyottoisesti ja niiden molemmilla puolin on kevyen liikenteen vaylat.

Kuva 13. Kirkkokadun ja Keskuskadun liittyméa

Keskuskadun varteen sijoittuu lukuisia liike- ja palvelurakennuksia. Kaavamuutosalueen
osalta sen varteen sijoittuvat paloasema, Nesteen huoltoasema, sekéa K-Supermarketin
ja Osuuspankin rakennukset. Keskuskatua on jasennoity pienine yksityiskohtineen ja

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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raitti on jalankulkijan mittakaavassa. Katupinnoitteet ovat erilaisia keskeisilla ylityskoh-
dilla ja kevyen liikenteen vaylat erotettu mukulakivityksell& ajoradasta.

Kuva 14. Nakyma Keskuskadulta itdén.

3.1.5Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiympéristod, joka koostuu suurelta osin vetta
l&paisemattomista pinnoista.

Suunnittelualueella tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu pohjavesialueita.

3.1.6Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle sijoittuu kolme paikallisesti arvokkaaksi arvioitua kiinteistokokonai-
suutta: Vanha kunnantalo, paloasema seka vanha pankin ja osuuskaupan kokonaisuus.
Irjantalo on arvioitu maisemallisesti arvokkaaksi kohteeksi.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja. Lahimmaéat muinaisjadnnoskohteet
sijaitsevat suunnittelualueen itdpuolella, Pyhan Laurin kirkon ymparistossa.

3.1.7Maanomistus
Alue on osin kunnan ja osin yksityisessa omistuksessa. Yksityisten maanomistajien (OP

Vakka-Auranmaa, Koy Myndméaen Apaja ja Mynamaen YritysVoima Oy) kanssa on
tehty kaavoituksen kaynnistamissopimukset.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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3.1.8Pohjakartta
Suunnittelualueesta on laadittu uusi asemakaavan pohjakartta (hyvaksytty 30.3.2020).
3.1.9Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Mynamaen kunnan 5.7.2012 voimaan tullut rakennus-
jarjestys.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen maakuntakaava (VSMK), joka kattaa Loimaan
seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen alueet. Ymparisto-
ministerié on vahvistanut maakuntakaavat 20.3.2013.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (punainen alue), taa-
jamatoimintojen alueeksi (ruskea alue) seké taajamatoimintojen kehittamisen kohdealu-
eeksi (punainen katkoviiva). Suunnittelualueelle on lisdksi osoitettu vesihuoltolinja (V).
Maanteita koskee ohjeellisen ulkoilureitin merkinta (vihrea rinkula).

Alueelle on laadittu Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava (TPLMK), jonka Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto on hyvak-
synyt 11.6.2018.

Vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C), taajama-
toimintojen alueeksi (A) seka taajamatoimintojen kehittamisen kohdealueeksi (punainen
katkoviiva).

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Kuva 15. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdistelmasta (Lahde: Varsinais-
Suomen liitto). Suunnittelualueen likim&arainen sijainti on osoitettu mustalla nuolella.

S
Kuva 16. Ote taajamien maankayton, palveluiden ja lilkenteen vaihemaakuntakaavasta

(Lahde: Varsinais-Suomen liitto). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on ympyroity
keltaisella kaavakartalla.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (LAVMK) on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 14.6.2021. Siina suunnittelualueen maanteita koskee ohjeellisen ulkoi-
lureitin merkinta (vihrea rinkula).

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Kuva 17. Ote luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavasta (L&hde: Varsinais-Suo-
men liitto). Suunnittelualueen likimaaréainen sijainti on ympyroity punaisella kaavakar-
talla.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Kaavamuutosaluetta koskevat seuraavat merkinnat ja maaraykset maakuntakaavoissa:

Kehittamisperiaatemerkinnat

TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava, seudullista
palveluverkkoa vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen palvelut maankayttéa kehittamalla
ja edistamalld palvelujen kestavaa saavutettavuutta.

Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankaytto ja liikenneverkko suunnitellaan ja mitoitetaan
paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot seka yhtendisten
virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus

Maankayton merkinnéat

Liikenne

00000000000

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvét liikennealueet ja puistot. Sisdltaa myos
keskusta-asumisen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Maankayton, kestavan liikkkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimintojen yhteensovittavaa
kehittamista tulee edistaa kokonaisvaltaisella suunnittelulla.

Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet huomioivaa.

Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittavéan vahittaiskaupan edellytykset olemassa
olevia rakenteita kehittaen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairi-
oitd aiheuttamattomia, pienehkgja teollisuusalueita sekd seututeita pienempia liikkennevaylia,
Iahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittamista tulee edistad johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentden.

Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (LAVMK)
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hy6dyntaa olemassa olevia teitd ja kulku-uria
sekd alueen ympariston erityispiirteitd ja maisemaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

_®_
4®7
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Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskusta-Asemanseudun
osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos 2040 (hyvaksytty 26.1.2015), joka ohjaa ensi-
sijaisesti kaavasuunnittelua alueelle. Osayleiskaavassa suunnittelualue on keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Alue rajoittuu itdosasta julkisten palvelujen ja hallinnon alueeseen
(PY), jossa sijaitsee Mynamaen Pyhan Laurin kirkko. Mynaméen kirkko on kooltaan
maamme kolmanneksi suurin keskiaikainen kirkko. Kirkon alue on valtakunnallisesti
merkittavaa kulttuuriymparistoa.

1:18 ¥/
. AN Py .
Kuva 18. Ote Keskusta-Asemanseudun osayleiskaavasta ja osayleiskaavan muutok-

sesta 2040 (Lahde: https://kartat.sweco.fi/mynamaki).

Kaavamuutosaluetta koskevat merkinnat ja maaraykset yleiskaavassa:

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

- Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seké hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymélatiloja.
Alueelle sijoitettavien vahittaiskaupan suuryksikkajen yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintd&n 12 000 k-m2.
Aluetta suunniteltaessa erityistéd huomiota tulee kiinnittéda kevyen likenteen yhteyksien, pysakoinnin seké
huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen seka keskustan taydennysrakentamisen mahdollisuuksiin.
Alueen tavoitteellinen kerrosluku II-111.

@ MAHDOLLISESTI PILAANTUNEET MAA-ALUEET.
Kohde, jonka pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa tai ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista. Tarvittaessa pilaantunut alue kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

sesse KEVYEN LIIKENTEEN REITTI, OHJEELLINEN.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
A-Insindorit KAAVASELOSTUS, LUONNOS



43 A-INSINOORIT 19 (29)

KIRKKOMAISEMA.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
korkeatasoisen ympéristd- ja maisemakuvan luomiseen valtakunnallisesti merkittédvaa
kulttuuriymparistéa, Mynaméaen kirkkoa, heikentamattd. Rakennukset on
materiaaleiltaan, rakennustavaltaan ja mittakaavaltaan sopeutettava kulttuurimaisemaan.

Asemakaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, joka
on hyvaksytty 19.11.1982 sekd Luukan asemakaavan muutos, joka on hyvaksytty
9.2.2009. Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, museorakennusten
korttelialue, puisto, yleisen alueen tiealue, ymparistohairiota aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialue, erillispientalojen korttelialue seka asunto- ja maatilojen
talousrakennusten korttelialue.

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavia asemakaavoja:

e Keskustan asemakaava (laadittu kumotun rakennuslain mukaisena rakennus-
kaavana), hyvaksytty 30.11.1983

e Keskustana asemakaavan muutos (laadittu kumotun rakennuslain mukaisena ra-
kennuskaavana), hyvaksytty 29.1.1997

e Keskustan asemakaavan muutos, hyvaksytty 5.5.2004
e Keskustan asemakaavan muutos, hyvaksytty 15.6.2009
e Keskustan asemakaavan muutos, kortteli 501 (1201), hyvaksytty 16.9.2013

e Korttelin 1201 asemakaavan muutos, hyvéaksytty 9.12.2019

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Kuva 19. Ote asemakaavojen yhdiételmésta (Lahde: httbs://

kartat.sweco.fi/mynamaki/).
Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus on esitetty karttaotteella sinisella viivalla.

Kaavamuutosaluetta koskevat kayttotarkoitusalueet asemakaavoissa:

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

KL LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE,
KL 1 Liikerakennusten korttelialue.
A-Insindorit
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o oo Yleinen pysakéintialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Katuaukio/tori.

Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
johtoja, laitteita ja rakennelmia.

pp Jalankululle ja polkupyotrailylle varattu varattu katu/tie.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sailyttaa ja lisatd Mynamaen ydinkeskustan
elinvoimaisuutta ja viihtyisyytta. Uudisrakentaminen sovitetaan valtakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun ympariston kohdealueen (Mynamaen kirkko) vaikutusalueeseen
seka toritoimintojen alueeseen. Virastotien liikennettd vahennetaan siten, etta se rajoit-
tuu ensisijaisesti ainoastaan uuden vahittdiskaupan huoltoliikenteelle ja suunnittelualu-
een pohjoispuolelle olevan opetustoimen tilojen henkilokuntaliikenteelle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kunta on tehnyt kaavoituspaatbksen 22.8.2022 (8 193).
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Alueen maanomistajat, asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

e Kunnan viranomaiset

o Kunnanvaltuusto
o Kunnanhallitus

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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o Tekninen lautakunta
o Rakennustarkastaja
o Ymparistosihteeri

e Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Varsinais-Suomen hyvinvointialue

o O O O O

e Yhdyskuntatekniikka
o Mynamaen Vesihuolto Oy

o Tietoliikenne-, sahko ja energiayhtiot

4.3.2Vireilletulo

Kunnanhallitus hyvaksyi 22.11.2022 § 294 asemakaavan muutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman ja asemakaavan muutos tuli vireille.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaava on laadittu kaavanlaatija konsultin sek&a Mynamaen kunnan virkamiesjohdon yh-
teistyona. Kaavavaiheiden aineistot lahetetaan viranomaisille tiedoksi ja pyydetaan lau-
sunnot tarvittaessa.

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Vakka-Suomen Sanomissa, internetissa ja kir-
jeelld osallisille. Samalla julkistettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on
nahtavana kunnan verkkosivuilla ja kunnantalolla kaavan valmistumiseen saakka. OAS
lahetettiin tiedoksi viranomaisille mahdollisia kommentteja varten. Nahtavillaolon aikana
osalliset saivat esittdd OAS:aa koskevia suullisia tai kirjallisia mielipiteita.

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto asetetaan luonnosvaiheessa nahtaville
kunnanhallituksen viranhaltijapaatoksella 30 vrk:n ajaksi. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kuulutuksella Vakka-Suomen Sanomissa, kunnan verkkosivuilla seka kirjeella osallisille.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittdd suullisia tai kirjallisia mielipiteitd kaava-
aineistosta. Luonnoksesta pyydetdan myags tarvittaessa lausunnot.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotusta valmisteltaessa arvioidaan luonnosvaiheessa esitettyjen mieli-
piteiden vaikutus kaavaratkaisuun. Asemakaavan muutosehdotus asetetaan néhtaville
kunnanhallituksen viranhaltijap&éatoksella 30 vrk:n ajaksi. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kuulutuksella kunnan ilmoituslehdessa ja paikallislehti Vakka-Suomen Sanomissa seké
kunnan verkkosivuilla. Osalliset voivat esittda kirjallisia mielipiteita kaavaehdotuksesta.

Hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Asemakaavaehdotuksen valtuustokasitte-
lysté ja laadi-tuista vastineista annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille seka
muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen seké ilmoitta-
neet osoitteensa. Valtuuston hyvaksymispaatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.

Kaavoitusohjelma

~I_L- Tiedotus

Aloitusvaihe

<L OAS nahtavill 4 | Wielipide

Luonnosvaihe

GLuonnos nahtavilla « Mielipide

Ehdotusvaihe

G Ehdotus nahtavill3 « Muistutus

Hyvaksymisvaihe

( 1
L Hyviksymispéitos <:| i Valitus i

Y '
o L

Kuva 20. Kaavio kaavaprosessin etenemisesta seka siihen liittyvasta osallistumisesta
javaikutusmahdollisuuksista.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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4.3.5 Asemakaavamuutoksen arvioitu aikataulu

*  Kuulutus, vireilletulo ja OAS nahtaville — 11/2022

* Mahdollisten selvitysten laatiminen 1-3/2022

+ Asemakaavaluonnoksen valmistelu selvitysten pohjalta
* Luonnosvaiheen nahtavillaoloaika 30 vrk — 4/2023

* Luonnosvaiheen palautteen arviointi, kunnanhallitus

+ Asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen pohjalta
+ Kaavaehdotuksen kasittely, kunnanjohtaja 6—7/2023

*  Kuulutus ehdotusvaiheen néhtavillaolosta

* Ehdotusvaiheen nahtavilldolo 30 vrk — 8/2023

*  Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

+ Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen, kunnanvaltuusto, 10-11/2023
+ Asemakaava lainvoimainen 12/2023

Aikatauluarviota voidaan tarkistaa, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia
tai muita vastaavia lisselvityksia vaativia seikkoja.

4.3.6 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja
osallistumismenettelyja:

e Kuulutus Vakka-Suomen Sanomissa ja kunnan internet-sivulla
(www.mynamaki.fi)

e Kirje (henkil6- tai talouskohtainen)

e Kaavan asiakirjojen nahtavilla pitaminen kunnan verkkosivuilla ja palvelupis-
teessa Vehmaantie 111

e Kaavamuutoksesta pidetaan tarvittavat viranomaisneuvottelut ja kaavamuutok-
sesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava mahdollistaa Myndmé&en ydinkeskustan elinvoimaisuuden ja viihtyisyyden
kehittdmisen sovittamalla alueelle liike- ja toimistorakentamista, paivittaistavarakaupan
myymalatiloja sek& asuinrakentamista.

Kaavaratkaisun keskeisesséd osassa on tori, joka on siirretty nykyista etelammaksi, jotta
se liittyy luontevasti uuden kaupan (KM-kortteli) paasisaankayntiin seka keskeisiin au-
kio/puistoalueisiin. Torialueen pohjoisosaan on osoitettu toritapahtumien valisina ai-
koina toimiva pyséakdintialue (p-2), joka tehostaa alueen paikoitustarjontaa.

Huoltoasemalle (Y-kortteli) ja paloasemalle (LH-kortteli) tehdaan lahinna kaavateknisia
tarkistuksia. Kortteleille 181 ja 500 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueet (AK-2),
joille saa sijoittaa myds palveluasumista.

Virastotien katualueen varausta on levennetty sen alkupaastd 3 metrid uusia kevyen
likenteen jarjestelyja ajatellen. Suunnitelmissa on siirtééa kevyen liikenteen vayla Viras-
totien eteldpuolelta sen pohjoispuolelle. Lisaksi tarkoituksena on katkaista Virastotie au-
toliikenteeltd kaupan ja omakotitalojen valista. Ratkaisuilla tAhdataén erityisesti koulu-
laisten liikenneturvallisuuden parantamiseen.

Kuva 21. Ote asemakaavan muutoksen havainnekuvasta.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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Kuva 22. Kaavakarttaote.
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Asemakaava-alueen pinta-ala 4,7170 ha. Asemakaavassa on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 11 419 k-m?, joka tarkoittaa aluetehokkuutena 0,24.

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m2) Tehokkuus (e)
AK-2 0,8758 5400 0.62
KM 1,0074 2800 0.28
Katu 0,3398 0 0
Tori 0,2689 0 0
Adnsingri O CARVASELOSTUS, LUONNGS
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Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m2) Tehokkuus (e)
LH 0,3091 1237 0.40
LT 1,1815 0 0
VP 0,1627 0 0
Y 0,4957 1983 0.40
pp 0,0759 0 0
Kaikki 4,7170 11 419 0.24

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1Vaikutukset ihmisiin ja sosiaaliymparistoon

Kaava mahdollistaa eri asumismahdollisuuksien tarjoamisen erilaisille asumistarpeille
keskusta-alueella palvelujen laheisyydessa seka lahipalvelujen kehittymisen.

5.2.2Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita eikd pohja-
vesialueita. Alue on ennestddn rakennettua, joten merkittavia vaikutuksia luontoon ja
luonnonymparistéon ei kohdistu.

5.2.3Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueen sijainti keskeisella alueella mahdollistaa olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen ja kunnallistekniikan hyddyntamisen seka maankayton tehostamisen keskusta-
alueella. Alueen rakentaminen taydentaa alueen nykyista rakennetta.

Virastotie katkaistaan kaupan ja omakotitalojen valista seka kevyen liikenteen vayla siir-
retaan Virastotien pohjoispuolelle, mika vaikuttaa positiivisesti erityisesti alueen koulu-
laisten liikenneturvallisuuteen.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia taajamakuvaan. Uudisrakentamisen so-
peutuminen valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistéon varmistetaan rakenta-
misen korkeutta saantelemdlld. Rakennusmassat eivat kokonsa tai sijoittelunsa

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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puolesta poikkea merkittavasti ymparistostaan. Kuvassa 22 on esitetty, miten 1V-kerrok-
sisen rakennus suhtautuisi kirkkoon. Kuvasta voidaan ndhda, kuinka IV-kerroksinen ra-
kennus jaa selvasti korkeudeltaan kirkon vesikaton raystaskorkeuden alapuolelle.

/3
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Kuva 23. Nykyinen kirkkorakennus kuuluu Suomen suurimpiin keskiaikaisiin ki-
vikirkkoihin. Suuren runkohuoneen ulkomitat ovat n. 39 metriad ja 21 metria, paa-
dyn korkeus noin 28 metrid (fi.wikipedia.org). Noin IV-kerroksiset rakennukset
jaavat selvasti korkeudeltaan kirkon vesikaton raystaskorkeuden alapuolelle.

5.2.4Vaikutukset talouteen ja palveluihin

Kaava tukeutuu Mynadméen keskustan olemassa oleviin palveluihin. Mynaméen kes-
kusta sailyy elinvoimaisena, kun sille sovitetaan ymparistoonsa harkitusti sovitettua toi-
minnoiltaan monipuolista rakentamista. Uudet asunnot lisdavat alueen asukkaiden maa-
raa ja parantavat kaupungin keskustan palvelujen kannattavuutta.

5.2.5 Vaikutukset ilmastokestavaan kehitykseen

Jo rakennetun ympariston maankayton tehostaminen vaikuttaa myonteisesti ymparisto-
tavoitteiden saavuttamiseen.

5.3 Kaavamerkinnat- ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

5.4 Nimisto

Alueelle ei muodostu uusia katuja tai viheralueita.

) ) Keskustan asemakaavan muutos
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakartta maarayksineen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen on mahdollista asemakaavan saatua lainvoiman. Tavoitteellinen
aikataulu asemakaavan muutoksen lainvoimaisuudelle on joulukuussa 2023.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteuttamista valvoo Myndmé&en rakennusvalvonta. Aluetta koskee rakennusjar-
jestys.

Mynamaessa 12.4.2023

Mynamaen kunta A-Insin6orit Civil Oy
Vehmaantie 111 Bertel Jungin aukio 9
23100 Mynamaki 02600 Espoo

Jaakko Kurvinen Katri Peltoniemi
Tekninen johtaja Maankayttopaallikko
puh. 050 585 6772 puh. 041 731 6439
jaakko.kurvinen@mynamaki.fi katri.peltoniemi@ains.fi

Ville Savolainen
Maanmittausinsin®ori
ville.savolainen@ains.fi
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